


Les faits margquants
Un début d’année encourageant

- Une dynamique économique positive malgré un contexte incertain
« Une inflation dite de I'offre plus forte et plus longue qu’anticipée

« Une demande placée portée par la dynamique de fin 2021, avec
50 710 m?, un niveau en ligne avec la moyenne 2017-2021 (env. 54 000 m?)

« Sur Marseille, les grands utilisateurs ont été les principaux moteurs tandis que
au sein du Pays d'Aix, ce sont les PME/PMI qui ont été les plus actifs dont le
panier moyen est de 240 m? au T1 2022

« Une reprise timide des volumes investis en bureaux mais I'activité des pitchs
permet d'anticiper une fin d'année plus dynamique

« Une reprise a confirmer au T2 2022 en raison des incertitudes macro-
économiques liées au conflit russo-ukrainien
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Contexte économiqgue
2022 : une dynamique héritée de fin 2021
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Contexte économigue
Une inflafion plus forte et plus longue qu’anticipee
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I INFLATION

Inflation dite de |'offre qui est actuellement conjoncturelle

L'inflation francaise reste la plus faible de la zone Euro en raison des mesures fiscales

Les prix de I'énergie restent le principal facteur de I'inflation

De nouvelles tensions sur les matieres premieres (guerre en Ukraine et variant Omicron en Chine)

BCE pourrait intfervenir courant été 2022 pour réguler ce niveau d'inflation I
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Le marché bureaux des régions
Les chiffres clés au T1 2022

Aix-Marseille dans le TOP 3 des
marchés GMR

Lille |
Loyer prime : 300 €/m?
Demande placée : 96 000 m? (+4 %) ‘

Offre immédiate : 140 000 m?
Taux de vacance : 4,50%

PARIS

I Lyon
Loyer prime : 340 €/m?
| Demande placée : 67 000 m? (+48%)

Bordeaux

Loyer prime : 220 €/m?

Demande placée : 30 500 m? (+70%)
Offre immeédiate : 280 000 m?

Taux de vacance : 6,00%

Offre immédiate : 350 000 m?
Taux de vacance : 5,00%

I Aix/Marseille
Loyer prime : 320 €/m?
| Demande placée : 50 700 m? (+28%)

Offre immeédiate : 150 000 m?
Taux de vacance : 3,30 %
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Marcheée bureaux Aix-Marseille
Les chiffres clés au T1 2022

Marseille Centre ‘

Pays d’Aix
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Marché bureaux Aix-Marseille
Demande placée : un bon démarrage pour 2022

Evolution de la demande placée : chiffres au T1 2022 (en milliers de m?) l_
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Marché bureaux Aix-Marseille
Demande placée T1 2022 : un niveau d'avant crise refrouvée

Evolution de la demande placée : chiffres T1 depuis 2019 (en m?) l_
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Marché bureaux Aix-Marseille
Euromed et Aix POle d'Activités, les secteurs les plus plébiscités

Répartition de la demande placée des T1 par secteur Immostat (en m?)
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Marché bureaux Aix-Marseille
Des loyers faciaux en augmentation

Evolution des loyers faciaux au T1 2022 (€/m? HT HC)
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Marché bureaux Aix-Marseille
Demande placée et loyers dans le Grand Marseille par secteur

Demande placée (m?) et Loyers faciaux au T1 2022 (€/m? HT HC)

Marseille Est
Demande placée : 1511 m?
Loyer Moyen: 165 €/m?

Marseille Nord
Demande placée : 899 m?
Loyer moyen : 165 €/m?

Euromed
Demande placée : 12 847 m?
Loyer Moyen : 223 €/m?

Aubagne/La Ciotat
Demande placée : env. 4 084 m?
Loyer Moyen: 173 €/m?

Marseille Centre
Demande placée : 6 706 m?
Loyer Moyen : 158 €/m?

Marseille Sud
Demande placée : 12 860 m?
Loyer Moyen : 203 €/m?
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Marché bureaux Aix-Marseille
Demande placée et loyers a Aix — Etang de Berre par secteur

Demande placée (m?) et Loyers faciaux au T1 2022 (€/m? HT HC)

Pays d’Aix
Demande placée : env. 7 652 m?
Loyer Moyen: 154 €/m?

Etang de Berre / Vitrolles
Demande placée : 3 144 m?
Loyer Moyen: 114 €/m?
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Marché bureaux Aix-Marseille
Un démarrage timide pour I'investissement

Montants investis en bureaux (en euros)
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Répartition des montants investis par secteur Immostat (en millions d’euros) l_
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Marché bureaux Aix-Marseille
Les secteurs tertiaires historiques captent les investissements

9

Avec 6 millions d'euros investis en
Bureau sur l'agglomération Aix-
Marseille, ce sont les secteurs de
Euromed et de Aix-en-Provence
I - I i _

qui ont capté la quasi-totalité des
investissements.
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Marché bureaux Aix-Marseille
Un couple rendement/risque moins attractif

Evolution des taux de rendements (en %)

Le conflit russo-ukrainien
impacte 2 composantes :
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DIRECTION DIRECTION DIRECTION
DATA, ANALYSE ET RECHERCHE AIX MARSEILLE INVESTISSEMENT
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Directeur

Data, Analyse & Recherche
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Sébastien BAYHOURST

Directeur

Equipe Bureaux Aix

06 1058 72 24
sebastien.bayhourst@nct-immo.fr

Oliver DE MOLLIENS

Directeur Général Adjoint
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